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A los Sefiores Aportantes de
Fondo de Inversion Banchile Plusvalia Eficiente

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversién Banchile
Plusvalia Eficiente (en adelante “el Fondo™), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2020 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
neto y de flujos de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha y las correspondientes notas a los
estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracion de Banchile Administradora General de Fondos S.A., sociedad administradora del
Fondo, es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de
acuerdo con instrucciones y normas de preparacion y presentacién de informacion financiera, emitidas
por la Comisién para el Mercado Financiero (CMF), descritas en Nota 2 a los estados financieros. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para que estos estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacidn de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el
auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros del Fondo con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados
a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno del Fondo. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye,
también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compafiia privada limitada por garantia, de Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de las cuales es una
entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus
firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafifa privada limitada por garantia constituida en Inglaterra & Gales bajo el nimero 07271800, y su domicilio registrado: Hill House,
1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.



Opinion

En nuestra opinidn, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion Banchile Plusvalia Eficiente al 31
de diciembre de 2020 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el ejercicio
terminado en esa fecha de acuerdo con instrucciones y normas impartidas por la Comision para el
Mercado Financiero, descritas en Nota 2 a los estados financieros.

Enfasis en un asunto

Tal como se indica en Nota 2 a los estados financieros, estos estados financieros no han sido
consolidados de acuerdo con las instrucciones de la Comision para el Mercado Financiero en su oficio
Circular N° 592. Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en Sociedades sobre las cuales el
Fondo posee el control directo, indirecto, o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas
mediante el método de la participacion. Este tratamiento no cambia el resultado neto del ejercicio ni del
patrimonio. No se modifica nuestra opinion referida a este asunto.

Enfasis en un asunto; Liquidacion del Fondo

Tal como se indica en Nota 1, el Fondo se encuentra en proceso de liquidacion y dicho periodo se
extendera hasta el 1° de junio de 2022. La Sociedad Administradora fue designada como liquidador
del Fondo en Asamblea Extraordinaria de Aportantes de fecha 21 de diciembre de 2017. No se
modifica nuestra opinion con respecto a este asunto.

Estados financieros comparativos al 31 de diciembre de 2019

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2019 fueron auditados por otros auditores,
quienes emitieron una opinidn sin salvedades sobre los mismos con fecha 23 de marzo de 2020

Otros asuntos - Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el proposito de formarnos una opinién sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de la
cartera de inversiones, estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad para la
distribucion de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el prop6sito de efectuar un
analisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria
es responsabilidad de la Administracién y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los
registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La
mencionada informacién suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en
la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la
comparacion y conciliacion de tal informacion suplementaria directamente con los registros contables
y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los
mismos estados financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. En nuestra opinién, la mencionada informacion suplementaria se
presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion con los estados financieros
tomados como un todo.

) eDoite

arzo 22 2021
Santiago, Chile

és@ﬁan Campillay Espinoza
RUT: 12.440.157-7



Estados Financieros
FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE

31 de diciembre de 2020 y 2019



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
ESTADOS FINANCIEROS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresados en miles de pesos)

31-12-2020 31-12-2019

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

M($) M($)
ACTIVO
Activo Corriente
Efectivo y efectivo equivalente 21 73.919 17.726

Activos financieros a valor razonable con efectoemultados - -

Activos financieros a valor razonable con efectotens resultados
integrale: - -

Activos financieros a valor razonable con efectoemultados
entregados en garantia - -

Activos financieros a costo amortizado - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Otros activos - -
Total Activo Corriente 73.91¢ 17.72¢

Activo no corriente
Activos financieros a valor razonable con efectoemultados - -
Activos financieros a valor razonable con efectotas resultados
integrale: - -
Activos financieros a costo amortizado - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Inversiones valorizadas por el método de la padibn 10 11.548.28 11.660.13
Propiedades de inversion - -
Otros activos - -
Total Activo no corriente 11.548.285 11.660.134

Total Activo 11.622.204 11.677.860

Las notas adjuntas 1 al 37 forman parte integrasties Estados Financieros



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
ESTADOS FINANCIEROS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresados en miles de pesos)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

PASIVO
Pasivo Corriente

Nota

31-12-2020
M($)

31-12-2019
M($)

Pasivos financieros a valor razonable con efectesumtados

Préstamos

14

Otros Pasivos Financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Remuneraciones sociedad administradora

Otros documentos y cuentas por pagar

Ingresos anticipados

Otros pasivos

18

Total Pasivo Corriente

Pasivo no corriente

Pasivos financieros a valor razonable con efectesutados

Préstamos

Otros Pasivos Financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Remuneraciones sociedad administradora

Otros documentos y cuentas por pagar

Ingresos anticipados

Otros pasivos

Total Pasivo no corriente

PATRIMONIO NETO

Aportes

11.785.733

11.785.733

Otras Reservas

Resultados Acumulados

(109.073

113.09:

Resultado del ejercicio

(135.404

(222.167

Dividendos provisorios

Total Patrimonio Neto

11.541.256

11.676.660

Total Pasivo

11.622.204

11.677.86(Q

Las notas adjuntas 1 al 37 forman parte integraisties Estados Financiero



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
ESTADOS FINANCIEROS

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresados en miles de pesos)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES Nota | 01-01-2020  01-01-2019

31-12-2020  31-12-2019

INGRESOS/ PERDIDAS DE LA OPERACION

Intereses y reajustes 19 - 3.14;
Ingresos por dividendos -
Diferencias de cambio netas sobre activos finaosiarcosto amortizado -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efedquivalente -
Cambios netos en valor razonable de activos fieaosiy pasivos financieros a
valor razonable

con efecto en resultados 7 - (150’
Resultado en venta de instrumentos financieros -
Resultado por venta de inmuebles -
Ingreso por arriendo de bienes raices -
Variaciones en valor razonable de Propiedadeswva@esitn -
Resultado en inversiones valorizadas por el médeda participacion 10 (111.849 (66.108)

Otros -

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacion (111.849) (63.111)
GASTOS

Depreciaciones - -
Remuneracion del Comité de Vigilancia (4.500) (5.624)
Comision de administracion 31 - (83.124

Honorarios por custodia y administracion - -
Costos de transaccion - -

Otros gastos de operacién 33 (18.053 (17.973)
Total gastos de operacion (22.553) (106.721)
Utilidad/(pérdida) de la operacion | | (134.402)] (169.832)
Costos financieros | | (1.002) (52.335)
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto | | (135.404) (222.167)

Impuesto a las ganancias por inversiones en dli@xte | | - | -

Resultado del ejercicio | | (135.404) (222.167)

Otros resultados integrales:

Cobertura de Flujo de Caja - -
Ajustes por Conversién - -
Ajustes provenientes de inversiones valorizadagporetodo de la participacion - -
Otros Ajustes al Patrimonio Neto - -
Total de otros resultados integrales - -

Total Resultado Integral | | (135.404 | (222.167

Las notas adjuntas 1 al 37 forman parte integrasties Estados Financieros



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE

ESTADOS FINANCIEROS

ESTADOS DE CAMBIOS EN PATRIMONIO NETO

Aportes
M($)

Cobertura
de Flujo
de Caja

M($)

Al 31 de diciembre de 2020
(Expresados en miles de pesos)

31-12-202(
Otras Reservas
Inversiones
valorizadas
Conversién por el método Otras Total
M($) de la M($) M($)
participacion
M($)

Resultados
Acumulados
M($)

Resultado
del
Ejercicio
M($)

Dividendos
Provisorios

M($)

Total
M($)

Saldo inicio 11.785.733 - - - - - 113.094] (222.167) 11.676.660
Cambios contables - - - - - - - - -
Subtotal 11.785.733 - - - - - 113.094] (222.167) 11.676.66(0
Aportes - - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - - - -
Repartos de dividend - - - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio: Resultgdo

del Ejercicic - - - - - - - (135.404 (135.404
Otros resultados integrales - - - - - - - - -
Otros movimientc - - - - - - (222.167 222.16° -
Total 11.785.733 - - - - -1 (109.073)  (135.404) 11.541.254

Las notas adjuntas 1 al 37 forman parte integrasties Estados Financiero



ESTADOS FINANCIEROS
FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE

ESTADOS DE CAMBIOS EN PATRIMONIO NETO
Al 31 de diciembre de 2019
(Expresados en miles de pesos)

31-12-201¢
Otras Reservas
Cobertura Qfggggzz Resultados REEllEED Dividendos
Aportes . ., " del P Total
M($) de Flujo  Conversion  por el método  Otras Acumulados Ejercicio Provisorios M($)
de Caja M($) de la M($) M($) M($) M($)
M($) participacion
M($)

Saldo inicic 16.919.61 - - - - -| (1.158.59¢ 1.226.79 -| 16.987.80
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 16.919.614 - - - - -| (1.158.599 1.226.790 -| 16.987.805
Aportes - - - - - - - - - -
Repartos de patrimonio (5.088.978) - - - - - - - -1(5.088.978
Repartos de dividend - - - - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio: Resultgdo
del Ejercicio (44.903 - - - - - 44.903 (222.167) - (222.167)
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientc - - - - - - 1.226.791| (1.226.79C - -
Total 11.785.733 - - - - - 113.094 (222.167) -1 11.676.660

Las notas adjuntas 1 al 37 forman parte integrasties Estados Financieros




FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
ESTADOS FINANCIEROS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO) Nota 01-01-2020

31-12-2020

01-01-2019
31-12-2019

M($)
Flujos de efectivo originado por actividades de laperaciéon

M($)

Cobro de arrendamiento de bienes rz -

Venta de inmuebles -

Compra de activos financieros -

(4.997.003

Venta de activos financieros -

5.000.000

Intereses, diferencias de cambio y reajustes dasbi -

Liquidacién de instrumentos financieros derivados -

Dividendos recibidos -

1.707.283

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar

Pago decuentas y documentos por pe (5.100)

(475.034)

Otros gastos de operacion pagados (13.111)

(17.973)

Otros ingresos de operacion percib

Flujo neto originado por actividades de la operacid (18.211)

1.217.273

Flujos de efectivo originado por actividades de imnsrsion

Cobro de arrendamiento de bienes raices -

Venta de inmueble -

Compra de activos financieros -

Venta de activos financieros -

6.643.409

Intereses, diferencias de cambio y reajustes dsbi -

Liquidacion de instrumentos financieros derivados -

Dividendos recibidc -

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -

Pago de cuentas y documentos por p -

Otros gastos de inversion pagados -

Otros ingresos dinversién percibidc -

Flujo neto originado por actividades de inversion =

6.643.409

Flujo de efectivo originado por actividades de finaciamientc

Obtencion de préstamos 75.000

Pago de préstam (596)

(2.827.519

Otros pasivos financieros obtenidos -

Pagos de otros pasivos financieros -

Aportes N

Repartos de patrimonio -

(5.088.978

Repartos de dividend -

Otros N

Flujo neto originado por actividades de financiamiato 74.404

(7.916.497

Aumento (disminucién) neto de efectivo y efectivogeiivalente | 56.193

(55.815)

Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 17.726

73.541

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efeaquivalent -

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente (*) | 21 | 73.919)

17.726

Las notas adjuntas 1 al 37 forman parte integrasties Estados Financieros



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

1. INFORMACION GENERAL
Tipo de Fondo

El Fondo de Inversion Banchile Plusvalia Eficieateadelante “el fondo”, Rut 7205-2, es un Fonddndersion
publico no rescatable, domiciliado y constituidgoldas leyes chilenas. La direccion de la oficiedaladministradora
es Enrique Foster Sur 20 Piso 10, Las Condes, Réggdropolitana

Objeto del Fondo

El objeto de inversién del Fondo es el de investis recursos en activos inmobiliarios ubicados éileC
preferentemente a través de aquellos instrumeefidaxios en los nimeros 1 y 2 del parrafo B.3. Rdglamento
Interno y cuyas rentas provengan de su explotamar negocio inmobiliario.

Especificamente, las inversiones del Fondo sezegglen sociedades que a su vez invierten en@aderersificadas
de suelos rurales, urbanos periféricos y suelaras industriales que poseen un alto potenciedcmversion, en
areas subcentrales en Santiago, a los cuales sepissnentan gestiones activas que buscan genleiaratia en el

valor del suelo al aumentar su potencial de deldarrmmobiliario. La estrategia a seguir, es que $aciedades
constituidas por el Fondo o las sociedades endasnyierta el Fondo, utilicen un modelo de intetfigia territorial

para la compra de suelos con el objeto de estarctur portafolio que, mediante un proceso de gestobiva, se le
agregue valor. Para dichas inversiones, la Admadsta, por cuenta del Fondo puede eventualmemieatar la

asesoria de terceros.

La estrategia de inversién considera que durast&2qrimeros meses del Fondo se hayan concreta€lisiones de
acuerdo al objeto del Fondo por al menos el 60%slactivos del Fondo.

Politica de Inversién

Para lograr sus objetivos, el Fondo centra la Bigarde sus recursos especificamente en los agiwoserados en
el parrafo B.3 del Reglamento Interno, referentesaaracteristicas y diversificacion de las inegss. Al menos el
60% de los activos del Fondo se mantendré inveaidims instrumentos indicados en los nimeros [1dg2a letra
B.3.1.del Reglamento Interno del Fondo.

Para el adecuado cumplimiento de sus objetivosvision, el Fondo puede concurrir a la constitudié sociedades,
en cuyos estatutos debera establecerse que sds€Btaancieros anuales seran dictaminados paoaesliexternos,
inscritos en el registro que al efecto lleva la Godm.

La politica de inversiones del Fondo no contempiguma limitacion o restriccion a la inversién ealores emitidos
0 garantizados por sociedades que no cuenten coecalnismo de gobiernos corporativos, descritd artieulo 50
bis de la Ley N° 18.046.

Depo6sito Reglamento Interno

Con fecha 12 de febrero de 2015, fue depositad®eglamento Interno vigente, en la Comisién pardleicado
Financiero.

Modificaciones al Reglamento Interno
Ejercicio Actual:

No hay modificaciones al reglamente interno
Ejercicio Anterior:

No hay modificaciones al reglamento interno



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

1. INFORMACION GENERAL (continuacion)

Inicio de operaciones:

El Fondo inicio sus operaciones el 19 de eneradd4 2l valor cuota inicial es de $ 21.000 peso€hite.

Duracién del Fondo:

La duracion del Fondo es de 7 afios a contar adelafde aprobacion del Reglamento en la Comisiénegddercado
Financiero, decir a contar del 1 de diciembre dE02@dicionalmente, se considera un plazo de liagiith de 18

meses.

Liguidacién del Fondo:

En asamblea extraordinaria de aportantes de felcha @iciembre de 2017, se acordé que la Admiristeaproceda
con la liquidacion del Fondo, en el mes de abritayo del 2018, o0 antes si se estima necesariogdhairistradora
debera citar a una asamblea de aportantes parmanrfel avance de las gestiones de liquidaciérosi@dtivos del
Fondo.

En asamblea extraordinaria de aportantes de fe@hde3mayo de 2018, se tratdé del avance de lasogestide
liquidacién del Fondo.

El Fondo se encuentra actualmente en liquidaci@o @h vencimiento del plazo de su duracién, ocorad1° de
diciembre de 2017, dicho periodo se extiende ledgtale junio de 2022.

Las cuotas del Fondo cotizan en bolsa, bajo el tmizo CFIBACHPLU.
Las cuotas del Fondo de inversion fueron inscetael Registro de Valores bajo el N° 301 de fe&1a2/2010.

Las actividades de inversion del Fondo son admadss por Banchile Administradora General de For&lés La
sociedad administradora pertenece al grupo delBdecChile, y fue autorizada por la CMF mediansehgcion 188
de fecha 12 de septiembre de 1995.

Los presentes Estados Financieros fueron autoszaal@ su emision por la administracion el 22 dezande 2021.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
2.1 Bases de preparacion

Los Estados Financieros del Fondo de Inversionvalies Eficiente han sido preparados de acuerddasnormas
impartidas en el Oficio Circular N° 592 y complerteios basadas en Normas Internacionales de Inftéma
Financiera. Dichas normas financieras difierenadeNIIF por lo siguiente:

Excepciones y restricciones en la aplicacion de |B®rmas IFRS:

Los Fondos de inversidon que mantengan inversiames@edades sobre los cuales posean el contestdjiindirecto

o por cualquier otro medio, no les sera exigiblprizsentacion de Estados Financieros consolidadp®ridas por la
NIC 27. En este sentido, los Fondos de inversiélansente se les requerira la presentacion de Estidancieros
individuales o separados preparados bajo NIIF riza@ondo la inversion que posean sobre dichas sadesdmediante
el método de la participacion.

Los presentes Estados Financieros deberian sasleid conjunto con los Estados Financieros delild fio
consolidada Inmobiliaria Plusvalia Eficiente S.A.

Los Estados Financieros han sido preparados bajonigencion de costo histérico, modificada poreleatorizaciéon
de activos financieros y pasivos financieros amnaaonable con efecto en resultados.

La preparacién de Estados Financieros en confodredias NIIF requiere el uso de ciertas estimasiauatables
criticas. También necesita que la administracidiceitsu criterio en el proceso de aplicar los gipios contables del
Fondo. Estas areas que implican un mayor nivelisieechimiento o complejidad, o areas donde los asips y
estimaciones son significativos para los estad@fiieros, se presentan en la Nota 6.

Los Estados Financieros se rigen por la Circu®8 de la Comision para el Mercado Financiero.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

2.2.1 Normas aprobadas y/o modificadas por el Inteational Accounting Standards Board (IASB):

2.2.2 Normas e interpretaciones que han sido adomtas en los presentes Estados de Situacion Finanaier

A la fecha de emision de los presentes Estadositdac®n Financiera, los nuevos pronunciamientastatdes

emitidos tanto por el International Accounting $tamds Board, que han sido adoptados por el foredldetallan a
continuacion:

Normas Contables emitidas por el IASB.
Marco Conceptual.

El 29 de marzo de 2018 el IASB emitié el Marco Gaptoal “Revisado”. Los cambios al Marco Conceppusden
afectar la aplicacion de IFRS cuando ninguna napfiga a una transaccién o evento en particular.

El Marco Conceptual introduce principalmente lggigntes mejoras:

- Incorpora algunos nuevos conceptos de mediciésgptacion y revelacion y bajas de activos y pasivolos
Estados Financieros.

- Provee definiciones actualizadas de activos, pasvimcluye criterios de reconocimiento de actiy@asivos
en los estados financieros.

- Aclara algunos conceptos importantes como fondoresdd forma, criterio prudencial y medicién de
incertidumbre.

Estas mejoras no tuvieron impacto en los Estddasdieros del fondo.

9



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacipn

2.2.1 Normas aprobadas y/o modificadas por el Inteational Accounting Standards Board (IASB),
(continuacién):

2.2.2 Normas e interpretaciones que han sido adoptas en los presentes Estados de Situacion Finanaer
(continuacién).

- NIC 1 Presentacion de Estados Financieros y NIC 8oHticas Contables, Cambios en las Estimaciones
Contables y Errores. Definicion de Material o conmportancia relativa.

El IASB emiti6 cambios a las NIC 1, Presentacioredeados Financieros, y NIC 8, Politicas Contaliligsnbios en
las Estimaciones Contables y Errores, para ada@efinicion de importancia relativa y alinearasshormas con el
Marco Conceptual “Revisado” emitido en marzo de&@hra facilitar a las compafiias hacer juiciomdterialidad.

Bajo la antigua definicion las omisiones o las espntaciones erréneas de los elementos son imfsrsirpodrian,
individual o colectivamente, influir en las decisds econdmicas que los usuarios toman sobre ladedse estados
financieros (NIC 1 Presentacion de Estados Finemgje

La nueva definicién establece que la informaciémeserial si se puede esperar razonablemente qumiton, la
distorsion o el ocultamiento de la misma influyaras decisiones que los usuarios primarios dedteslos financieros
de proposito general toman sobre la base de esmoedinancieros, que brindan informacién finarecigobre una
entidad de reporte especifica.

Esta modificacion no tiene impacto en los estath@ntieros del fondo.

NIIF 9 Instrumentos Financieros, NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimientos y Medicid. Reforma de la tasa de interés de referencia.

En septiembre de 2019 el IASB, emiti6 modificaceaeNIIF 9, 7 y la NIC 39, como efecto de la refarfBOR, que
genera la sustitucion de las tasas de interésfeleneia existentes, por tasas de interés altgasati

Las enmiendas proporcionan excepciones temporalegplicacion que permiten que la contabilidad deedora
continde durante el periodo de incertidumbre, praVreemplazo de las tasas de interés de refereristentes

Esta modificacion no tiene impacto en los estath@n€tieros del fondo.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacipn

2.2.1 Normas aprobadas y/o modificadas por el Inteational Accounting Standards Board (IASB),
(continuacién):

2.2.2 Normas e interpretaciones que han sido adomlas en los presentes Estados de Situacién Finanaer
(continuacién).

Enmienda a NIIF 16 Arrendamientos, por facilidadesotorgadas a los arrendatarios relacionados con Cald19.

Durante el mes de mayo de 2020 el IASB emitié lmienda a la NIIF 16 Arrendamientos, para faciltalos
arrendatarios la contabilizacién de cambios egdodratos de arrendamiento, por efecto de la paiedéeclarada por
el COVID-19.

La enmienda agrega una simplificacion practicagprenite apartarse de los requerimientos conter@dda NIIF 16,
y es proporcionado solo para darles a los arrendatan alivio practico durante el COVID-19. Ponsiguiente, no
es mandatorio y faculta al arrendatario la elecd@émtilizar o no la simplificacién préactica.

Un arrendatario que realiza dicha eleccién deben@zer contablemente los cambios procedentes dedasciones
del pago por arriendo, relacionadas directamente etoCovid-19, de forma consistente con el tratatieque
actualmente existe en la norma, para reflejar undifinacion que no signifique un cambio en el catttrde arriendo.
Los arrendatarios estan obligados a aplicar redas@mente la enmienda, reconociendo cualquierdtitia que
surja en la aplicacion inicial de la enmienda esadiio de apertura de resultados acumulados akoamiel periodo
anual de reporte del cual el arrendatario apligueppmera vez la enmienda.

La modificacion es aplicable a los ejercicios aagahiciados en o con posterioridad al 1 de juei@@20.

La implementacion de esta enmienda no tuvo impactel fondo.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacipn

2.2.3 Nuevas Normas e interpretaciones que han sidmitidas pero su fecha de aplicacién ain no estégente:
A continuacion, se presenta un resumen de nuevasasg interpretaciones y mejoras a los estandanemides
internacionales emitidos por el IASB que no hamagttt en vigencia al 31 de diciembre de 2020, sefj8iguiente
detalle:

Normas Contables emitidas por el IASB.

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuatg NIIF 10 Estados Financieros Consolidados.

En septiembre de 2014, el IASB publicé esta maaltii@n, la cual aclara el alcance de las utilidadegrdidas
reconocidas en una transaccion que involucra asoeiada 0 negocio conjunto, y que este dependealectivo
vendido o contribucion constituye un negocio. Bdahto, IASB concluyo que la totalidad de las gaias o pérdidas
deben ser reconocidas frente a la pérdida de d¢atdron negocio. Asimismo, las ganancias o pérdig@sresultan
de la venta o contribucién de una subsidiaria queanstituye un negocio (definicion de NIIF 3) awsociada o
negocio conjunto deben ser reconocidas solo eretfida de los intereses no relacionados en la asooiaegocio

conjunto.

Durante el mes de diciembre de 2015 el IASB acdijdb en el futuro la fecha de entrada en vigerdgaesta
modificacion, permitiendo su aplicacién inmediata.

Esta modificacion no tendra impacto en los Estdidlioancieros del fondo.

Enmiendas de alcance limitado y Mejoras anuales 2842020.

En mayo de 2020 el IASB publico un paquete de emdzie de alcance limitado, asi como a las Mejorasies 2018-
2020, cuyos cambios aclaran la redaccién o corriggmsecuencias menores, omisiones o conflictos dofr

requerimientos de las Normas.

Entre otras modificaciones contiene enmiendas &ll@a 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos
Contingenteslas cuales especifican los costos que debe inghairentidad al evaluar si un contrato causaragesd

Estas enmiendas seran efectivas a partir del hiete de 2022 y se estima que el fondo no tendradtosignificativo
en los Estados Financieros producto de la aplicad@destas enmiendas.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacipn
2.2.3 Nuevas Normas e interpretaciones que han sidmitidas pero su fecha de aplicacién ain no estégente:

NIIF 9 Instrumentos Financieros, NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimientos y MedicidNIIF 4 Contratos de Seguro y NIIF 16 Arrendamienbs.
Reforma de la tasa de interés de referencia.

En agosto de 2020, el IASB emitié conjunto de enagerelacionadas con la fase 2 de la Reforma der&efia de
Tasas de Interés que modifica las NIIF 9, NIC 39FN, NIIF 4 y NIIF 16.

Las enmiendas complementan los cambios emitidantriel afio 2019 y se centran en los efectos smbestados
financieros cuando una empresa sustituye el antigaale interés de referencia por un tipo de esfeia alternativo.
Las enmiendas en la fase dos se refieren a losieamgbe repercuten en los flujos de efectivo cottiedes. Una
empresa no necesita dar de baja/ajustar el valwall® de los instrumentos financieros por los d¢asbsino

actualizar el tipo de interés efectivo para reflghcambio a un punto de referencia alternativo.eEcaso de la
contabilidad de coberturas, una empresa no nedesgiaumpir la contabilidad de coberturas porgaaliza los

cambios requeridos por la reforma si la coberturagte otros criterios de contabilidad de cobertugascuanto a las
divulgaciones, la empresa debe revelar informasabre los nuevos riesgos derivados de la refortaafgrma en

gue gestiona la transicion a los tipos de refeeealternativos.

Las enmiendas entran en vigencia para los peridelpsesentacion de informes anuales que comiehi&me enero
de 2021 o después de esa fecha. También se ptariepcion temprana de las modificaciones.

Esta enmienda no tendra impacto en los Estadoséieras del fondo.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros correspondenkstados de Situacién Financiera al 31 de dicierdbr2020 y
2019.

Los Estados de Resultados Integrales por los pesiodmprendidos entre el 01 de enero al 31 diciedbr2020 y
2019.

Los Estados de Cambios en el Patrimonio y los Bstdd Flujos de efectivo por los periodos compislentre el
01 de enero al 31 diciembre de 2020 y 2019

2.3 Conversién de moneda extranjera
a) Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden principaleet® mercado local, siendo los aportes de cu@asndinados
en pesos chilenos. La principal actividad del Foeslanvertir sus recursos en activos inmobiliagnsChile, cuyas
rentas provengan de su explotacion como negociobili@rio, a través de construccién y bienes raigaessea
mediante la participacion en sociedades con tesapre aporten la gestion del negocio o medianggesucion directa.

El rendimiento del Fondo es medido e informadosainoersionistas en pesos chilenos. La adminigtmaconsidera
el Peso chileno como la moneda que representaieti@eifite los efectos econémicos de las transacsidreehos y
condiciones subyacentes. Los Estados Financierogresentados en pesos chilenos, que es la mamnedarfal y de
presentacion del Fondo.

b) Transacciones y Saldos

No existen transacciones en moneda extranjera.
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FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)

2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion
De acuerdo con NIIF 9, el Fondo clasifica sus imsgntos financieros en las categorias utilizades gf@ctos de su
gestion y valorizacién: i) a valor razonable coecéds en resultados, ii) a valor razonable conteft Patrimonio y,
iii) a costo amortizado. Esta clasificacién depededa intencion con que se adquieren dichos activo
El Fondo clasifica los activos financieros sobrbdae del:

- modelo de negocio de la entidad para gestionadtigos financieros, y

- de las caracteristicas de los flujos de efectivdregtuales del activo financiero.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Fondo ha fitzglo sus inversiones como a valor razonable decte en
resultados.

2.4.1.1 Activos financieros a valor razonable corfecto en resultados

Un activo financiero es clasificado como a val@orzble con efecto en resultados si es adquiridoipalmente con
el propésito de su negociacién o es parte de uteraale inversiones financieras identificables spreadministradas
en conjunto y para las cuales existe evidenciandesuenario real reciente de realizacién de beasfite corto plazo.

El Fondo no mantiene saldos al 31 de diciembred@6 ¥ 2019 por este concepto.
2.4.1.2 Pasivos financieros
Los pasivos financieros que se tengan para negeeiggloraran de acuerdo a lo siguiente:

- Se emita principalmente con el propdsito de reatttpuéen el corto plazo (por ejemplo, obligacioyastros valores
negociables emitidos cotizados que la empresa poedprar en el corto plazo en funcién de los casb@valor).

- Forme parte de una cartera de instrumentos finatigentificados y gestionados conjuntamente dadeexistian
evidencias de actuaciones recientes para obtenangas en el corto plazo, o

- Sea un instrumento financiero derivado, siempre mpesea un contrato de garantia financiera ni Isiga
designado como instrumento de cobertura.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.4 Activos y pasivos financieros (continuacién)
2.4.1.2 Pasivos financieros (continuacion)

Los pasivos financieros mantenidos para negociavaggraran inicialmente por su valor razonable,, qgavo
evidencia en contrato, sera en precio de la tra@ague equivaldra el valor razonable de la cqméstacion
entregada. Los gastos de transaccion que les geatathente atribuibles se reconoceran en el egkulntegral.

El resto de los pasivos financieros, son clasifisatbmo “Otros Pasivos” de acuerdo a NIIF 9.
2.4.2 Reconocimiento, baja y medicién

Las compras y ventas de inversiones en forma regeleeconocen en la fecha de la transaccionghafen la cual el
Fondo se compromete a comprar o vender la inverkids activos financieros y pasivos financierogesmnocen
inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccidn se imputan a gastoestaglo de resultados cuando se incurre en ellelscaiso de activos
y pasivos financieros a valor razonable con efectaresultados, y se registran como parte del valoial del
instrumento en el caso de activos a costo amodiyaitros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en losedoelsre para adquirir activos o pasivos finarugeEllos incluyen
honorarios, comisiones y otros conceptos vinculaalda operacion pagados a agentes, asesores, areseyd
operadores.

Los activos financieros se dan de baja contableenauiindo los derechos a recibir flujos de efeddiymartir de las
inversiones han expirado o el Fondo ha transfesigkiancialmente todos los riesgos y beneficiosiados a su
propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todlos activos financieros y pasivos financieros awvahzonable con
efecto en resultado son medidos al valor razondlsle.ganancias y pérdidas que surgen de cambie$ ealor

razonable de la categoria “Activos financieros siyis financieros al valor razonable con efectoesnltados” son
presentadas en el estado de resultados integratgsddel rubro “Cambios netos en valor razonalgeactivos
financieros y pasivos financieros a valor razonable efecto en resultados” en el periodo en elswrglen.

Los ingresos por dividendos procedentes de adlivascieros a valor razonable con efecto en redodtae reconocen
en estado de resultados integrales dentro de Yogrpor dividendos" cuando se establece el derdehBondo a
recibir su pago. El interés sobre titulos de deudalor razonable con efecto en resultados se oeecen el estado de
resultados integrales dentro de "Intereses y reggtien base al tipo de interés efectivo.

El interés sobre titulos de deuda a valor razonefeefecto en resultados se reconoce en el ed@adesultados
integrales dentro de “Intereses y reajustes” er bb8po de interés efectivo.

2.4.3 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financi¢rassados en mercados activos (tales como deswvaduorersiones
para negociar) se basa en precios de mercado dadizm la fecha del estado de situacion financiErarecio de
mercado cotizado utilizado para activos financier@ntenidos por el Fondo es el precio de comprpregdio de

mercado cotizado apropiado para pasivos financiesosl precio de venta (en caso de existir pred@osompra y
venta diferentes). Cuando el Fondo mantiene ingntos financieros derivados que se pagan por ccsapiEm

utiliza precios de mercado intermedios como una pasa establecer valores razonables para compasgasiciones
de riesgo y aplica este precio de compra o veldgasicion neta abierta, segin sea apropiado.

o



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.4 Activos y pasivos financieros (continuacién)
2.4.3 Estimacion del valor razonable (continuacion)

El valor razonable de activos y pasivos financieps no son transados en un mercado activo (poipége derivados
extrabursatiles) se determina utilizando técni@saloracion. El Fondo utiliza una variedad de mésoy formula
supuestos que estan basados en condiciones dedmerdistentes a cada fecha del estado de situtic@tiera. Las
técnicas de valoracién empleadas incluyen el udtadsacciones entre partes independientes conlparragientes,
la referencia a otros instrumentos que son sustianente similares, el andlisis de flujos de efectiescontados, los
modelos de precios de opciones y otras técnicasldeacion cominmente utilizadas por participaciesnercado,
que aprovechan al maximo los “inputs” (aportes a®s) del mercado y dependen lo menos posiblesdéniputs”
de entidades especificas.

2.4.4 Instrumentos Financieros a valor razonable

De acuerdo a lo mencionado en los péarrafos anésri@ Fondo registra sus instrumentos financiexasy valor
razonable. En particular, valoriza los instrumemtesieuda, de acuerdo con los siguientes criterios.

Instrumentos de deuda:

Estos instrumentos se valorizan a mercado utilizaiadtasa TIR aplicable para descontar todos lo@dldel
instrumento respectivo, los cuales se valorizanaiigente a mercado utilizando los servicios deromgedor externo.

2.5 Inversiones valorizadas por el método de la pécipacion

El Fondo ha adoptado por no presentar Estados ¢taraa consolidados requeridos por IFRS 10, derdou las
disposiciones establecidas en el Oficio Circular582, por lo que las inversiones en sociedadesdabrcuales se
mantiene el control directo o indirecto, se valanizitilizando el método de la participacion.

La inversion del Fondo en subsidiarias incluye ehor valor (goodwill y plusvalia comprada) idemt@fila en la
adquisicion, neto de cualquier pérdida por deteramumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o gamarposteriores a la adquisicion de sus subsidiagaeconoce en
resultados, y su participacion en los movimientafrifmoniales posteriores a la adquisicién que nestituyen
resultados, se imputan a las correspondientesvessde patrimonio (y se reflejan segun correspenda estado de
resultados integrales).

2.6 Presentacion neta o compensada de instrumenfasancieros

Los activos y pasivos financieros son compensagébspnto neto es asi informado en el estado dacidn financiera
cuando existe un derecho legal para compensamipsries reconocidos y existe la intencion de ligusbbre una
base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivmultaneamente.

2.7 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones septan deudores por valores vendidos y acreedoresfores
comprados que han sido contratados pero aun nadesd entregados en la fecha del estado de situtacanciera,
respectivamente. Estos montos se reconocen inigidéma valor razonable y posteriormente se midecosto
amortizado empleando el método de interés efectivenos la provisién por deterioro de valor para to®n
correspondientes a cuentas por cobrar a interniesliar
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FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.7 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones (contiracion)

En relacién con el deterioro de los activos finerms, la NIIF 9 exige un modelo de pérdidas creidsi esperadas.
El modelo de pérdidas crediticias esperadas exigaiga entidad contabilice las pérdidas creditiesgeradas y los
cambios en esas pérdidas crediticias esperadaslarfiecha de reporte para reflejar los cambiosreesgo de crédito

desde el reconocimiento inicial. En otras palabrasges necesario que ocurra un evento crediticia gae se

reconozcan las pérdidas crediticias.

El Fondo aplicé un enfoque simplificado para recan@érdidas crediticias esperadas a lo largo dieléadel activo
para sus cuentas por cobrar comerciales y otragazipor cobrar, como es requerido por NIIF 9.JAH8 diciembre
de 2020, las pruebas de deterioro realizados indjoa no existe deterioro observable.

2.8 Efectivo y efectivo equivalente
El efectivo y efectivo equivalente incluye cajaanbos.
2.9 Remuneracion de la sociedad administradora

El Fondo debera pagar por concepto de remunerpoidia administracion una comision fija sobre dtipgonio final
del fondo de cada periodo mensual, pagandose dimtos cinco primeros dias del periodo mensualesige.

Ademads, el Fondo debera pagar por concepto de eramian por la administracion una comision variaple se
devengara solo una vez que el fondo haya distiibailds aportantes a titulo de disminucién de abhpib dividendo,
una cantidad equivalente al 100% del capital pagado

Para mayor detalle ver Nota 31 letra a).
2.10 Aportes (capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimoRiovalor cuota del Fondo se obtiene dividiendo &low del
patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

Aumentos de capital

Los aumentos de capital del Fondo seran acordadad Ppirectorio de la sociedad administradorajued determinara
el monto, plazo y precio de la colocacion. Las mseeuotas deberan ser ofrecidas a lo menos powvema
preferentemente a los aportantes inscritos a laanmedthe del quinto dia habil anterior a la fechaalocacion de las
cuotas respectivas, a prorrata de sus cuotasel ptaizo que el mismo Directorio acuerde.

Disminuciones de capital

1. El Fondo podra realizar disminuciones parcidesapital, por decision del Directorio de la Adistiradora y sin
necesidad de acuerdo alguno de una Asamblea dé¢afipes, mediante la disminucion del nimero de susiacritas
y pagadas del Fondo, o bien del valor de las cutgbBondo, fin de restituir a los Aportantes qp&en por concurrir
a la devolucion de capital, durante la vigencigraeldo, la parte proporcional de su inversion éfoedo, en la forma,
condiciones y plazos que a continuacion se indis@mpre y cuando la Administradora determine ouisten
excedentes suficientes para cubrir las necesidielesja del Fondo y cumplir con los compromisobljgaciones
del Fondo no cubiertos con otras fuentes de firzaniento.

2. Las disminuciones de capital sefialadas en sépte articulo se efectuaran mediante la disminudtgbnimero de

cuotas del Fondo que acuerde la Administrador@em inediante la disminucioén del valor de cada uméad cuotas
del Fondo, en raz6n del monto con que el Fondotelusmncaja.
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FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
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Al 31 de diciembre 2020 y 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.10 Aportes (capital pagado) (continuacion)
Disminuciones de capital (continuacion)

3. Las disminuciones de capital se informaran epamente por la Administradora a los Aportantediame los
medios establecidos en el Reglamento Interno deti¢;ondicando a los Aportantes con derecho a gllanonto,
fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo mergia$hébiles de anticipacion a la fecha de pago.

4. Las disminuciones de capital se podran mateaiakn cualquier tiempo, en la medida que, ya sama o mas
oportunidades, la Administradora determine queeni®s recursos necesarios para ello en los tésgjue se indican
en el presente numeral.

5. El pago de cada disminucién de capital efectdadzonformidad al presente articulo, debera edestuen la misma
moneda en que se lleve la contabilidad del Fonde, gagara en efectivo, cheque o transferencia@héza.

6. En caso que la Administradora decida realizardisminucion de capital mediante la disminucidhndenero de
cuotas, el valor de la cuota se determinara tomahdalor Cuota del dia habil bursatil anterioaddcha de pago de
la respectiva disminucién de capital, determinadbalvalor como el que resulte de dividir el patitio del Fondo,
determinado de conformidad con lo establecido emtidulo 10° del Reglamento de la Ley

7. Sin perjuicio de lo anterior, para efectos déemaizar y pagar una disminucién de capital pdi08% de las cuotas
suscritas y pagadas del Fondo o por el 100% delrvalota de las mismas, de conformidad con lositésn
establecidos en el presente nimero, previamemdranistradora deberd convocar a una Asamblea Gxtirzaria
que debera acordar la liquidacion del Fondo y desical liquidador, fijandole sus atribuciones, debey
remuneracion. Los términos y el plazo en que sandag citada disminucion de capital, asi comaglaidacion del
Fondo, seran los que en definitiva acuerde la Atsaribxtraordinaria de Aportantes convocada pordaifistradora
de acuerdo con lo antes sefialado.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos netos de la operacién se reconocer bake devengada del tiempo transcurrido, utiiaad método
de interés efectivo e incluye intereses y reajugtdcionalmente bajo este rubro se incluyen Iesiitados netos por
liquidacién de posiciones en instrumentos finamsigr otras diferencias netas de valores razongtdesambio.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (¢ ontinuacion)

2.12 Dividendos por pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo emmos el 30% de los Beneficios Netos percibidosspBondo
durante el ejercicio. Para esos efectos, se entepde beneficios netos percibidos, la cantidadrgsalte de restar a
la suma de utilidades, intereses, dividendos ymzasa de capital efectivamente percibidos, el tdeapérdidas y
gastos devengados en el periodo. Este dividendepsetira en dinero efectivo, dentro de los 30 digsientes de
celebrada la asamblea ordinaria de aportantespuelze los Estados Financieros anuales y en taiodentro de
los 180 dias siguientes al cierre del respectigmigio anual. El reparto de beneficios sera infmma los aportantes
y al publico en general mediante la publicaciémidl@viso destacado en la pagina Web de la socatathistradora.
Los beneficios no podran ser reinvertidos en cud¢h§ondo.

El Fondo podra distribuir dividendos provisorios poontos superiores a los beneficios netos susteptde ser
distribuidos en ese ejercicio, pudiendo imputarskalexceso a los beneficios netos percibidoseteiejos anteriores
0 a utilidades que puedan no ser consideradasodéatia definicion de beneficios netos percibiddsien a los
resultados de los ejercicios siguientes. En casoetjimonto de los dividendos provisorios excedm@hto de los
beneficios netos susceptibles de ser distribuidossa ejercicio, podra imputarse a los benefiaisspercibidos de
ejercicios anteriores o a utilidades que puedarseroconsideradas dentro de la definicion de bensfioetos
percibidos sefialada en el parrafo anterior.

Los beneficios devengados que la Administradorhuimere pagado o puesto a disposicién de los afegtadentro
del plazo antes indicado, se reajustaran de acaeiawvariacion que experimente la unidad de fomentre la fecha
en que éstos se hicieron exigibles y la de su pdegetivo y devengaran intereses corrientes paraaojpames
reajustables por el mismo periodo.

0
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (c ontinuacion)
2.13 Tributacién

El tratamiento tributario previsto en el articulb @ la Ley de Impuesto a la Renta, en el casosi&dndos serd
aplicable Gnicamente a los desembolsos definidas articulo 81 de la Ley 20.712.

Las inversiones del Fondo podran ser acogidastiaubr 57 bis de la Ley de la Renta, mientras sstencuentre
vigente.

2.14 Otros Pasivos

El Fondo de Inversion incluye en este rubro, pioniss de proveedores de servicios por pagar degdeagd cierre
del periodo.

2.15 Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como conmpesede una entidad para los cuales existe infaémac
financiera separada que es regularmente utilizad@lpprincipal tomador de decisiones para de@dmo asignar
recursos y para evaluar el desempefio. El Fondsthhlecido no presentar informacion por segmerads djue la
informacion financiera utilizada por la Administiéc para propdsitos de informacion interna de tamaecisiones
no considera aperturas y segmentos de ningudn tipo.

3. CAMBIOS CONTABLES

Durante el ejercicio 2020, no han ocurrido cambm#tables que afecten la presentacion de estasdtaancieros.

4. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO

La politica de inversidn vigente se encuentra didiren el Reglamento Interno del Fondo y dispongpida oficina
de la Administradora ubicada en Enrique Foster Rfr20 piso 10, Las Condes, en nuestro sitio Web
www.banchileinversiones.gl en la pagina de la Comisién para el Mercadorgiemowww.cmfchile.cl

Objeto del Fondo

El objeto de inversion del Fondo es el de investis recursos en activos inmobiliarios ubicados éileC
preferentemente a través de aquellos instrumepftdados en los nimeros 1 y 2 del parrafo B.3.Rdglamento
Interno del Fondo y cuyas rentas provengan de glotaxcion como negocio inmobiliario.

Especificamente, las inversiones del Fondo sezegglen sociedades que a su vez invierten en@aderersificadas
de suelos rurales, urbanos periféricos y suelaras industriales que poseen un alto potenciedcversion, en
areas subcentrales en Santiago, a los cuales segdiesnentan gestiones activas que buscan generaraia en el
valor del suelo al aumentar su potencial de deldarmmmobiliario. La estrategia a seguir, es que $aciedades
constituidas por el Fondo o las sociedades endasnyierta el Fondo, utilicen un modelo de inteligia territorial

para la compra de suelos con el objeto de estaratur portafolio que, mediante un proceso de gestidiva, se le
agregue valor. Para dichas inversiones, la Admaudsta, por cuenta del Fondo puede eventualmemteatar la

asesoria de terceros.

La estrategia de inversion considera que durast&2qrimeros meses del Fondo se hayan concretaeisiones de
acuerdo al objeto del Fondo por al menos el 60%slactivos del Fondo.
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4. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (continuacion)

Politica de inversiones

Para lograr sus objetivos, el Fondo centra la sigarde sus recursos especificamente en los agiuoserados en
el parrafo B.3 del Reglamento Interno, refereresacaracteristicas y diversificacién de las inerss. Al menos el
60% de los activos del Fondo se mantendré inveeidms instrumentos indicados en los nimeros 1de 2a letra
B.3.1.del Reglamento Interno.

Para el adecuado cumplimiento de sus objetivoswidsion, el Fondo puede concurrir a la constitudié sociedades,
en cuyos estatutos debera establecerse que sds€Btaancieros anuales seran dictaminados paoaesliexternos,
inscritos en el registro que al efecto lleva la Godm.

La politica de inversiones del Fondo no contempiguma limitacién o restriccion a la inversion ealores emitidos
0 garantizados por sociedades que no cuenten eoaaginismo de gobiernos corporativos, descritd artieulo 50
bis de la Ley N° 18.046.

Duracién y nivel de riesgo esperado por los invemiistas

La cartera de inversiones en instrumentos de dewndiaa una duracion minima de 1 dia y méaxima de03déas.

El riesgo que asumen los inversionistas esta ectdirelacion con los activos en que invierta eldeg el cual esta
dado principalmente por las siguientes variables:

a)Riesgo econdmico: desaceleracion de la actividad em las tasas de interés, resurgimiento ddéléian, deterioro
de las expectativas, lenta recuperacién del empleo.

b) Riesgo de Politicas de gobierno: disminucion desidssidios al sector, alza de impuestos.

¢) Riesgo sectorial del mercado Inmobiliario: excesstbck de renta comercial, oficinas, centros diiduciéon y
otros, disminucién en la demanda por activos etardraja de precio en bienes raices, alza en kisxde insumos
de la construccion.

d) Riesgo operacional y Riesgo de Contraparte: emgraseobiliarias y constructoras.

Clasificacion de riesgo requerida para los instrumetos

Los instrumentos de emisores nacionales en logngigrta el Fondo no requeriran una clasificaciérriésgo.
Mercados en los que se efectuaran y/o dirigiran laaversiones

El Fondo efectuara y/o dirigira sus inversiones &l Chile.

Monedas

La moneda en la cual se podran denominar las iiovers del Fondo y/o que se podran mantener corporises es
solo el peso chileno.
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4. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (continuacion)

Caracteristicas y diversificacion de las inversiore

Tipos de Instrumentos

Para lograr sus objetivos, el Fondo centrara largign de sus recursos en los instrumentos y \sabpre se detallan

a continuacion, debiendo observarse los limitessguadican por tipo de instrumento, en relaciéactivo total del
Fondo:

TIPO DE INSTRUMENTO % Maximo
1 Acciones y derechos de sociedades cuyo objetiiam Bea el negocio inmobiliario, con 100
Estados Financieros anuales dictaminados por aasdigxternos, de aquellos inscritos en
el registro que al efecto lleva la Comisidn parMetcado Financiero

2 Cuotas de Fondos de inversion privados cuyo @Bjed la inversion en activos 100
inmobiliarios para su desarrollo;

3 Letras de créditos hipotecarios emitidas por Bamclnstituciones Financieras; 40

4 Efectos de comercio emitidos por empresas inmaoilgis o de infraestructura. 40

5 Bonos corporativos de empresas inmobiliariaspbate infraestructura, instrumentos 40

securitizados emitidos por empresas inmobiliaride infraestructura;

6 Mutuos hipotecarios endosables del articulo 68erd 7 de la Ley General de Bancos 40
del articulo 21 bis del decreto con fuerza de laypero 251, de 1931, u otros otorgados
por entidades autorizadas por ley, pudiendo estogarse también con recursos propios

del Fondo;

7 Titulos emitidos por la Tesoreria General dedp®lica, por el Banco Central de Chile o 30
que cuenten con garantia estatal por el 100% &lalsuhasta su total extincién

8 Depésitos a plazo y otros titulos representatilsaptaciones de instituciones 30
financieras o garantizadas por éstas.

9 Letras de crédito emitidas por Bancos e Instines Financieras. 30

10 Cuotas de Fondos mutuos de inversién en rgatddicorto plazo y cuotas de Fondos 30
mutuos de inversion en renta fija de mediano yoaigzo, diversificados por emisor

11 Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de esagrpublicas y privadas no 30

inmobiliarias o de infraestructura cuya emisidnéhsiglo registrada por la Comisién para
el Mercado Financiero , diversificados por emisor

El Fondo realizara inversiones en otros Fondosp ambjeto de inversién contemple sélo aquellos imséntos
permitidos en esta seccion, referente a la Polfiicénversion y Diversificacion. Estos Ultimos Fosgda excepcion
de los sefialados en el nimero 2 de la numeractén@n deberan contar con una politica de divieaifén y con
limites de inversidn que permitan al Fondo cumgdin lo establecido en esta letra, sumandose paraef®ctos las
inversiones directas que realice el Fondo méas kguelantenidas indirectamente a través de la idreen otros
Fondos.

Limites de inversion y diversificacion por emisor
La Administradora velard porque las sociedadesasnqle invierta el Fondo hagan sus inversionesctwoa
debidamente diversificados por ubicacion y tipsdelo. La diversificacion tendra por objeto redlms riesgos del

negocio inmobiliario, producidas principalmente pooncentraciones geograficas de los bienes enraarte
concentraciones en un solo proyecto de plusvaliar goncentracién por tamafio de proyectos de alizgsv

.
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4. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (continuacion)
Limites de inversion y diversificacion por emisor ¢ontinuacion)
La administracion del Fondo debera sujetarse sig@sentes limitaciones especificas:

a) La inversion en acciones de sociedades anémiotasa representar hasta el 100% del activo deldpach aquellas
que el Fondo controle. En caso de no contar caorglol, la inversion en dicha sociedad no podpiiegentar mas
del 40% del activo.

b) La inversién en un bien raiz o proyecto, a tsale una sociedad andénima o de cuotas de un Feridoeatsion, no
podréa representar méas del 40% del activo del Feadajue se trate de un bien especifico o de unrtorp complejo
inmobiliario.

¢) Las inversiones a través de sociedades o Faledwwersion, en bienes raices o proyectos ubicadasma misma
comuna no podran representar mas del 40% del attivieondo.

d) Las inversiones, a través de una sociedad amdmihe cuotas de un Fondo de inversién, en biafessro proyectos
dedicados a los suelos rurales, urbanos perifétiso®los de zonas industriales, podran represeasta el 100% del
activo del Fondo.

e) La concentracion en un deudor y sus personasioabdas no podra ser superior al equivalent@%l del activo
total del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales pested y las indicadas en la letra B.3.1.del Regtémnimterno, no
tendran aplicacion durante el primer afio de openasi del Fondo. Lo mismo, las limitaciones menaasaio seran
aplicables una vez que los recursos del Fondorsstituidos a su patrimonio con motivo del térmiledos proyectos
inmobiliarios en los que invierta.

Las politicas de diversificacion, detalladas aptenente, respecto de las inversiones del Fondoréleloemplirse en
todo momento independientemente de las formas icwel en que el Fondo acceda a ellas.

Otras Restricciones a la Inversion

Sin perjuicio de lo establecido en los péarrafoe@otes, las inversiones del Fondo estardn sugetas siguientes
restricciones adicionales:

1. Las sociedades en las que invierta el Fonddembuaran adquisiciones o enajenaciones de inmsieblepersonas

0 entidades que tengan, respecto de la Sociedadnistimdora, el caracter de accionista, matrilfib bien, sean
personas relacionadas. Asimismo éstas no podrdructuar directamente o a través de otras persoatasales o
juridicas de valores o bienes de propiedad del &qpe trata el Reglamento. hasmo se extendera a las personas
gue tengan a su cargo la administracién (Directpi®erente) de la Sociedad Administradora y depéasonas que
tengan a su cargo la administracion de algunadadiaccionista de ella (Directores y Gerente).

2. Las sociedades en las que invierta el Fondoetebr@ran contratos de arriendo de inmuebles cosopas o
entidades que tengan, respecto de la Sociedad Asiradora el caracter de accionista, matriz, fiidbien, sean
personas relacionadas. Lo mismo se extenderapetasnas que tengan a su cargo la administraciém Seciedad
Administradora y de las personas més arriba indicaplie tengan a su cargo la administracién de algaciedad
accionista de ella.

3. Las sociedades en las que invierta el Fondodamadquiriran bienes raices cuyo anterior propgetaubiere sido
una persona relacionada a la Sociedad Administaadem los términos definidos precedentemente, saql
transcurran tres afios desde su Ultima enajenagi@ue dicha operacién se informe previamente al itode
Vigilancia del Fondo y éste no la hubiese rechazado
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4. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (continuacion)
Otras Restricciones a la Inversion (continuacion)

4. Las sociedades en las que invierta el FondbForedo podran adquirir valores o activos cuya cabodn haya sido
encargada a personas o sociedades relacionad@gmlinistradora. Lo anterior, no obsta para quedpneadquirir
otro tipo de activos de la sociedad que haya endar¢p gestion antes sefialada, y siempre que eacsentren
incluidos en la colocacién encargada.

5. Las sociedades en las que invierta el Fondd Rordo podran adquirir valores o activos que pezean a
sociedades en las que personas o sociedades maeld@soa la Sociedad Administradora hayan realiaadeorias o
consultorias en los Ultimos doce meses, salvo sfaeasesoria se haya referido Unica y exclusivaneliat colocacion
de valores o0 activos, caso en el cual sélo re¢gagiimitantes sefialadas en el parrafo anteriaallgrohibicion regira
para los 12 meses siguientes a la enajenacidrcHesdvalores o activos, respecto a las sociedahegradoras.

Queda prohibida la inversién conjunta o coinversiénun Fondo y su Administradora o de un Fondorggmas
relacionadas a la Administradora en un emisorggaas momento de su constitucion o con posteridridaando el
emisor es, 0 pase a ser, persona relacionada dnténistradora, producto de la inversion de estanalto la de sus
personas relacionadas, conforme a lo estipuladal articulo 100 de la Ley N° 18.045. Por el contrasi con la
inversién del coinversionista del Fondo, el emisoradquiere el caracter de persona relacionadasaci@dad
Administradora, dicha inversién conjunta no espachibida.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversioper razones ajenas a la Administradora, pasa pessona
relacionada a la misma, se procedera conformeliapaiesto en el inciso segundo del articulo 5&dey N° 20.712;
esto es, la Administradora debera informar al Cémé Vigilancia y a la Comisién al dia habil signteede ocurrido
el hecho y la regularizacién de la situacion delede&gtuarse dentro del plazo de 24 meses, contasitedque se
produjo.

Tratamiento de los excesos de inversion

Los excesos de inversion que se produzcan resgeclos limites establecidos en el Reglamento Inteieberan
informarse al Comité de Vigilancia y a la Comisardia habil siguiente de producido el hecho.

Los excesos de inversion que se produzcan resgedtis limites establecidos en el Reglamento Inteznando se
produzcan por causas ajenas de la administradebardh eliminarse dentro del plazo de 12 mesesinodde un
plazo menor que establezca la Comision para eldderEinanciero mediante Norma de Caracter Generskxcesos
de inversion producidos por causas imputablesadit@nistradora deberan ser subsanados en un plazoeogpodra
superar los 30 dias contados desde ocurrido ekexce

La regularizacion de los excesos de inversionaeeza mediante la venta de los instrumentos edidos o mediante
el aumento del patrimonio del Fondo en los casesegto sea posible.

En caso de no regularizarse los excesos en lospladicados, la Administradora debera citar a Adamde
Aportantes, a celebrarse dentro de los 30 diagesitgs al vencimiento del plazo en que debieronleggarse los
respectivos excesos, la cual, con los informestesae la Administradora y del Comité de Vigilamaiesolvera
sobre dichos excesos. Si la junta no se celebrakxs ¢érminos sefialados o en ella no se resols@ree los
excesos, se procedera sin mas tramite a valoaganversiones que presenten excesos a $1.-haste @olucione
la situacién

Producido el exceso, cualquiera sea su causadrarpefectuarse nuevas adquisiciones de los instias excedidos.

.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

4. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (continuacion)

Operaciones que realizara el Fondo

Contratos de derivados:

El Fondo no podra celebrar contratos de derivados

Venta corta y préstamo de valores:

El Fondo no contempla realizar operaciones de vanta y préstamo de valores

Operaciones con retroventa o retrocompra:

Sin perjuicio de lo establecido en la letra B.3el Beglamento Interno del Fondo y con el objetcadministrar
adecuadamente sus excedentes de caja, el Fondd madizar con bancos e instituciones financiesomales
operaciones de venta con compromisos de comprarnacipnes de compra con compromisos de venta Jdiites
emitidos por la Tesoreria General de la Repubtioa,el Banco Central de Chile, o que cuenten coamji estatal
por el 100% de su valor hasta su total extincidntdelo caso, estas operaciones no podran realizandas personas
con personas o entidades que tengan, respect@deikdad Administradora, el caracter de accionisdriz, filial o
bien, sean personas relacionadas. Deberan adetesacge por un plazo que no excedera de 180 dsasppdra
invertir en estas operaciones hasta un 5% delaattital del Fondo

Otro tipo de operaciones:

El Fondo no contempla realizar otro tipo de openaes.
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5. RIESGOS FINANCIEROS

5.1 Gestidn de Riesgo Financiero
5.1.1 Politicas y Procedimientos de Gestion dedgeies

En cumplimiento a la Circular N° 1869 de la Comispiara el Mercado Financiero (CMF). Banchile Adwstirsidora
General de Fondos, mantiene una serie de politipascedimientos que abordan, entre otras matdossjguientes
aspectos de interés:

Politicas y procedimientos de gestion de riesgosnyrol interno
Identificacion de Riesgos en las distintas areawifnales de la administracion de fondos y de la
administracién de carteras de terceros

Aspectos organizacionales de la gestién de rieggostrol interno

Programa de gestién de riesgos y control interno

Estrategias de mitigacién de los riesgos, como iasioy las funciones de control del Oficial de
Cumplimiento.

VVV VYV

Ademas de la identificacidén y control de los riesgoopios de la actividad de administracion de ésndie terceros,
el proceso integral de gestion de riesgos de BEnakliministradora General de Fondos considerarégenerales
de administracion de recursos de terceros, infadnag los participes, aportantes y clientes, res@tude conflictos
de interés y el manejo de informacién confidengidé interés para el mercado.

Dentro de las principales politicas y procedimisrmoe forman parte de las estrategias establepatascubrir los
aspectos de negocio indicados por las Circulards G&F N°1869, N°2108 se destacan:

5.1.2 Politica De Inversiones De Las Carteras

Banchile Administradora General de Fondos vela y®ig totalidad de las operaciones realizadasgsoMesas de
Inversiones cumplan con los margenes y politicasndersion establecidas por la normativa vigentpoy los
Reglamentos Internos de cada fondo.

Existe un Comité de Riesgo de Inversion, que es&hrgado de establecer las directrices paravassiones siendo
de su competencia la definicién de los mercadosteumentos elegibles para invertir, la definictnpoliticas de
regularizacion de excesos y de liquidez, entresotra

5.1.3. Valorizacién y Precios de los Instrumentos

Los instrumentos de deuda nacional se valorizanadignte a mercado utilizando los servicios de raveedor
externo independiente y los instrumentos de cagaizEibn nacional sus asignaciones se realizanmaismo precio de
cierre, para el caso de los instrumentos de ensigteanjeros se utiliza un proveedor externo.

5.1.4. Politica De Custodia De Valores

Las inversiones de recursos de terceros se mantiemeCustodia en el Depdsito Central de ValoresMPE en

Custodia Interna o en Bancos, de acuerdo a la riwanagente. Para el caso de los instrumentosaejdros, la

Administradora celebra contratos con entidades guiywipal objeto es el depdsito o custodia denesly que sean
fiscalizados por un organismo de similar competeadia Comision para el Mercado Financiero.
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5. RIESGOS FINANCIEROS (continuacién)
5.2 Tipo y Misién del Fondo, Exposiciones al RiesgoFormas en que Estas Surgen
5.2.1 Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversiéon ha sido organizado y corigtiticonforme a las disposiciones de la Ley N° 1B.8llas
instrucciones obligatorias impartidas por la Coérigdara el Mercado Financiero (CMF).

5.2.2. Mision del Fondo

El Fondo esta orientado a quienes deseen realiminversion a mediano y largo plazo. El fondo @@at sus
inversiones en una cartera diversificada de suaibanos periféricos, industriales y rurales, qusepa un alto
potencial de reconversién, ubicados en areas stihtEnen Santiago, a los cuales se les implem@ngastiones
activas que busquen generar plusvalia en su vadmmaentar su potencial de desarrollo inmobiliakia estrategia a
seguir sera aplicar un modelo de inteligenciattaial desarrollado por el Observatorio de Ciudabkekk Universidad
Catdlica, que valide y respalde la eleccion decsuebn el objeto de estructurar un portafolio bedalo.

5.2.3 Riesgos Mantenidos en este tipo de Fondo
De acuerdo a su definicion el Fondo se encuenpaesto a los siguientes tipos de riesgos:

a) Riesgo de Crédito: Es el riesgo de que el Famzlgra en una pérdida debido a que sus contrapasteumplieron
con sus obligaciones contractuales. Para la admzioién de este riesgo la Administradora definéésde exposicion
maximas para cada emisor y contraparte.

b) Riesgo de Mercado es el riesgo de enfrentarigadroducto de movimientos adversos de los rsveeelas
variables de mercado. Estas variables o factoresedeado se clasifican en dos grupos:

» Precios spot, como son los tipos de cambio, predéoacciones, precios de productos basicos o tambié
llamados commodities, precios de metales, pre@osneérgia, etc. EI Fondo toma riesgo precio aso@hd
precio de las acciones.

» Tasas de interés de instrumentos de deuda y resmtivsi porcentuales de curvas de derivados. El ftoma
riesgo de tasas de interés

Para la administracién de este riesgo la Admirdsira define limites de diversificacién, pudiendo aesolutos o
relativos a un benchmark.

¢) Riesgo de Liquidez

El Riesgo de Liquidez corresponde a las potencaedidas que el Fondo pueda enfrentar en casaalesirechez
de liquidez en los mercados financieros. Esta@stzpuede ocurrir ya sea por una disminucion agde disponibles
gue impactan negativamente la capacidad de fongeouna disminucién de los montos transados destsimentos
que el fondo posee en sus activos (bonos, depdsénsarios, etc.) o de los instrumentos derivaff@sa la
administracion de este riesgo la Administradoratrote, la politica de liquidez de cada fondo estaidla en el
reglamento interno para asegurar que cumpla al snemola liquidez minima.

d) Otros Riesgos

Pandemias como el Covid-19 o cualquier evento @admitjue afecte a la economia chilena y/o glolmdripn tener
impacto en las inversiones y/o resultados del Foademas de afectar su condicién financiera.

'



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

5. RIESGOS FINANCIEROS (continuacién)
5.3 Gestion de riesgo de capital

El capital del Fondo esta representado por los@tietos atribuibles a participes de cuotas enlation. El importe de
activos netos atribuibles a participes de cuotasirenlacion puede variar de manera significatiieridmente ya que el
Fondo esta sujeto a suscripciones y rescates sliaritiscrecion de los participes de cuotas. Etigbjeel Fondo cuando
administra capital es salvaguardar la capacidadnisho para continuar como una empresa en marah&loobjeto de

proporcionar rentabilidad para los participes yteaer una sélida base de capital para apoyar atrddle de las actividades
de inversion del Fondo.

Con el objeto de mantener o ajustar la estructergagital, la politica del Fondo es realizar luggte:

» Observar el nivel diario de suscripciones y rescatecomparacion con los activos liquidos y ajuataartera del
fondo para tener la capacidad de pagar a los jpeeside cuotas en circulacion.

» Recibir rescates y suscripciones de nuevas cu@ascuderdo con el reglamento del Fondo, lo cualijrcla
capacidad de diferir el pago de los rescates yemrgpermanencias y suscripciones minimas.

» La administracion controla el capital sobre la bdelevalor de activos netos atribuibles a partiige cuotas en
circulacion.

En este contexto uno de los indicadores a consider indice de apalancamiento. Dado que lategtaade apalancamiento
no ha variado con respecto al periodo anterioe, iestice no ha tenido cambio alguno y por tantaesigiendo un 0%, los
pasivos son de corto plazo y son originados pacisales de rescates en curso y operaciones pdesdida liquidar.

5.4 Caracteristicas y Riesgos de las Inversiones ktanidas

El fondo no mantiene clasificaciones de riesgdaate del periodo.

Riesgo de Mercado y analisis de sensibilidad

Con el objetivo de mostrar el nivel de diversifiéag y riesgo que posee el fondo, exhibimos la amsigidn de la
cartera de inversion por emisor, tipo de instrumeptmoneda. Para estos efectos se considera leraate
instrumentos financieros y la caja.

Al cierre de los estados financieros, la carterandersiones del fondo estaba compuesta por losesites emisores:

10 Principales Emisore % Cartera

Inmobiliaria Plusvalia Eficiente S.A. 99,36%
Cajay Bancos 0,64%
Distribucion por Instrumento % Cartera
Acciones De Sociedades Andnimas Cerr 99,36%
Efectivo Disponible 0,64%

Distribucion por Moneda % Cartera
CLP 100,009

Con el objetivo de controlar los efectos adveragsmudiera representar cambios de tasas de intip@sle cambio
y precios de instrumentos financieros, sensibilzarada una de las variables en cuestion, segugel seso, y
observamos el impacto de estos en la rentabilighdadior cuota.

Las inversiones inmobiliarias mantenidas por etiftoan tanto, se encuentran expuestas a posibiesieaes en sus

precios de comercializacién y arriendos. Estasrgigees inmobiliarias representan unos 99,36% dedd,
expresadas en acciones, por tanto, frente a unigatelun 1% en el precio de las acciones el foredeesa afectado

en un 0,99%.
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FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2020 y 2019
5. RIESGOS FINANCIEROS (continuacion)

5.4 Caracteristicas y Riesgos de las Inversiones Manidas (continuacion)

Riesgo de Crédito

El fondo cuenta con un comité de inversiones qusados terrenos en los que invertira recurséasrglo. Es necesario
gue estos sean escogidos selectivamente a travaomé@é compuesto por integrantes de vasta expadey
conocimientos del sector inmobiliario. De esta farse evalGia con especial cuidado a los poten¢sde®s” en los
proyectos, privilegiando atributos de seriedaddsslfinanciera y éxito en proyectos anteriores.

Riesgo de Liquidez

El fondo mantiene un 0,64% de su cartera en adiigo&glos, segun los criterios establecidos eegamento interno,
con lo cual es capaz de hacer frente a las obtigasicomprometidas.

Al cierre de los estados financieros la composiciétos vencimientos de los activos y pasivos esrsiguientes:

Activos
. L 11a30| 31a90 | 91a180 | 181a360| Mayora .

Al 31 de dic. 2020 1 a 10 dias dias dias dias dias 360 dias Sin plazo
Efectivo y Equivalentes al Efectiv 73.919 - - - - - -
Activos Financieros al VPP - - - - - - 11.548.285
Activos a Costo Amortizado - - - - - - -
Otros Activos - - - - - - -
Totales 73.919 - - - - - 11.548.285

Pasivos
. . 11a30 31a90 | 91a180| 181 a 360 Mayor a .

Al 31 de dic. 2020 1al0dias dias dias dias dias 360 dias Sin plazo
Instrumentos Financieros - - - - - - -
Prestamos F - - - - 75.406 -
Otras Cuente 5.54: - - - - - -
Totales 5.542 - - - - 75.406 -

Pandemia

Durante el mes de marzo de 2020, la Organizaciéndidl de la Salud (*OMS”) calificé al brote de laeva cepa de
Coronavirus (“COVID-19") como una pandemia. La pggacién mundial de esta enfermedad ha obligad® aut@ridades
a adoptar drasticas medidas sanitarias y finarsjmea contener y mitigar sus efectos sobre la salindial y la actividad
econdmica.

Conforme a lo anterior, con fecha 18 de marzo @@ 20Gobierno decretd Estado de Excepcién Cougiital de Catastrofe
por Calamidad Publica en todo el territorio nacipnamo asimismo ha adoptado diversas medidasasesittales como
aislamientos o cuarentenas a poblaciones geneaalesalidades y a personas determinadas; cordamitsirios; aduanas
sanitarias y otras medidas de proteccion. Adicioeate, el Gobierno y el Banco Central de Chile ingriementado un
conjunto de medidas fiscales y financieras destisadmitigar el impacto del COVID-19 en la econoynégarantizar el
correcto funcionamiento del sistema financiero.

Durante el mes de julio de 2020 la autoridad lagizdan “paso a paso”. Este plan definio 5 etagagasconfinamiento para
las comunas: Cuarentena, Transicion, preparagi@nitaa Inicial y Apertura Avanzada. La transicédnre etapas es dictada
por la autoridad dependiendo de la evolucion dpdéméametros epidemioldgicos y de trazabilidad @ekwen cada comuna.

En este contexto, las sociedades inmobiliariasigtaas de los activos han adoptado diversas raedidn el objeto de

salvaguardar la salud de los usuarios de sus ifesighcolaboradores. A la fecha de emision de tesgntes estados
financieros, la Administradora considera que npcesble determinar con exactitud los efectos queatalemia podria tener

en los resultados futuros del Fondo.
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FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

5. RIESGOS FINANCIEROS (continuacién)
5.5 Estimacion del Valor Razonable

Los instrumentos de deuda se valorizan utilizandada TIR, aplicable para descontar todos losdldgl instrumento
respectivo. La matemética de valorizacion de imsémitos de deuda incorporados en los sistemas de la
Administradora, corresponde a la utilizada por¢ésB de Comercio de Santiago o Bloomberg seglegmonda.

Los precios de los instrumentos de capitalizacéeional son valorizados con los precios promed@sierre de las
2 bolsas nacionales, los precios de instrumentinarggros son proveidos por un ente externo.

Los instrumentos se valorizan diariamente a meraditivando los servicios de un proveedor extemaependiente
(Riskamerica) metodologia empleada por toda lastdy en conformidad a la normativa vigente.

El modelo de valorizacién del proveedor externoa@n consideracion lo siguiente
1. EIl precio observado en el mercado de los instrunsefihancieros, ya sea derivado a partir de
observaciones u obtenido a través de modelaciones.
2. Elriesgo de crédito presentado por el emisor diestnumento de deuda.
3. Las condiciones de liquidez y profundidad de loscados correspondientes.

De acuerdo a lo anterior la administradora clasiits instrumentos financieros que posee en catelas
siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mersaaltivos para activos o pasivos idénticos a leslgu
entidad puede acceder en la fecha de la medicién.

Nivel 2: Datos de entrada distintos de los precimizados incluidos en el Nivel 1 que son obseesbl
para los activos o pasivos, directa o indirectamdpdra instrumentos en este nivel la valorizacion
se realiza a partir de parametro observados eresdanio; precios cotizados para instrumentos
similares en mercados activos.

Nivel 3: Datos de entrada no observables parati#oag pasivo. Este nivel también incluye instrurtasn
gue son valorizados en base a precios cotizadasagtivos similares, donde se requiere ajustes
0 supuestos para reflejar las diferencias entos.ell



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

6. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS
6.1 Estimaciones contables criticas

a) Al 31 de diciembre 2020 y 2019, el Fondo de isié® no mantiene instrumentos financieros derisagiee no son
cotizados en mercados activos.

b) El Fondo mantiene inversiones que no cotizamercado activo o sin presencia bursétil.

6.2 Juicios importantes al aplicar las politicas atables

Moneda funcional

La administracién considera el Peso chileno cormdaeda que representa el efecto econémico dealasatciones,
hechos y condiciones subyacentes. El Peso chileteormoneda en la cual el Fondo mide su rendimienitdorma
sus resultados, asi como también la moneda eralaanibe suscripciones de sus inversionistas. detiErminacion

también considera el ambiente competitivo en el sa@ompara al Fondo con otros productos de ifveen pesos
chilenos.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

7. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

a) Activos

Titulos de Renta Variable

31-12-202¢
(M$)

31-12-201¢
(M$)

Acciones de sociedades anénimas abiertas (RVN)

Derechos preferentes de suscripcion de accionssaiedades andnimas abiertas

Cuotas de fondos mutt

Cuotas de fondos de invers

Certificados de depdsitos de valores ( CDV )

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Titulos de deuda

Depositos a plazo y otros titulos de bancos etircgbines financier:

Letras de créditos de bancos e instituciones fiesas

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registradt

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estado o Ba@mdrales

Otros titulos de deuda

Inversiones Inmobiliarias

Proyectos inmobiliaric

Total activos financieros a valor razonable con efto en resultados

La valorizacién de estos Instrumentos se encudeserita en Nota 2) 2.4.4.

b) Efecto en resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobieoadinancieros a valor razonable con efecto snltados.

01-01-202C | 01-01-201¢
Otros cambios netos en el valor razonable sobre aabs financieros a valor razonable con| 31-12-2020 | 31-12-2019
efecto en resultados (incluyendo los designadosimikio) (M$) (M$)
Resultados realizad - -
Resultados no realizac - (150
Total ganancias / (pérdidas) - (150)
Otros cambios netos en el valor razonable sobieoadinancieros a valor razonable con
efecto en resultad - -
Otros cambios netos en el valor razonable sobieoaaiesignados al inicio a valor razonablg
con efecto en resultados - -
Total ganancias / (pérdidas) netas - (150)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

7. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOQOS (continuacion)

¢) Composicion de la cartera

31-12-2C20

Nacional

Extranjero

Total

% del total de
activos

Titulos de renta variable

Acciones de sociedades andnimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcién de acciones
sociedades an6nimas abiertas

de

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversién

Certificados de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Subtotal

Titulos de deuda

Depésito a plazo y otros titulos de bancos e
instituciones financieras

Letras de crédito de bancos e instituciones firexasi

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de crédito o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estado o Ban
Centrales

0S

Otros titulos de deuda

Subtotal

Inversiones no registradas

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados

Efectos de comercio no registra

Bonos no registrados

Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados

Proyectos en desarrollo

Subtotal

Total
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7. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS (continuacién)

¢) Composicién de la cartera (continuacion)

31-12-2019
(M$)
. . % del total
Instrumentos Nacional Extranjero Total de activos

Titulos de renta variable

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de accionssaiedade
andnimas abiertas

Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversién

Certificados de depdsitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Subtotal

Titulos de deuda

Deposito a plazo y otros titulos de bancos e ingthes
financieras

Letras de crédito de bancos e instituciones firexasi

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de crédito o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estado o Ba@mtrales

Otros titulos de deuda

Subtotal

Inversiones no registradas

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados

Efectos de comercio no registrados

Bonos no registrados

Mutuoshipotecarios endosab

Otros titulos de deuda no registra

Acciones en sociedad inmobilia

Proyectos en desarrg

Subtotal

Total

35




FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
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7. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS (continuacion)

d) El movimiento de los activos financieros a vakmronable con efecto en resultados se resume signe:

Titulos de deud: 31-12-2C20 31-12-201¢
(MS) (MS)

Saldo de Inicio al 1 de enero - -
Intereses y Reajustes de instrumentos de deuda - 3.147
Diferencias de Camb - -
Aumento (disminucién neto por otros cambios erabrazonable - (150
Adiciones - 4.997.003
Ventas - (5.000.000

Vencimientos - -
Otros Movimientos - -
Saldo Final - -

8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS
INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo deisida no mantiene activos financieros a valor rabtecon efecto
en otros resultados integrales.

9. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo detsidéa no mantiene inversiones valorizadas a costriizado.



FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2020 y 2019

10. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PAR TICIPACION

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo de Inversiéne inversiones valorizadas por el método de fcigzacion.

La composicion de este rubro es la siguiente:

a) Composicion del rubro:

31-12-2020
. Mongda ol Porcentaje de ACt.'VOS Activos no Total Pa;lvos Pasivos no Total . . Total Total REETIEED
R BREEEEE | [FUTEa (.je Participacion corriente corrientes Activos corriente corrientes Pasivos FENiED Ingresos Gasto . de_l .
al origen (S (S ejercicio
Capital Votos | M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S)
Inmobiliaria
76.163.937-4 Plusvalia | pesos | Chileg 99,999988 - 19.651 11.574.8B8594.489 4.087 42.117 46.204 | 11.548.285190.408 | 302.257 (111.849
Eficiente
b) El movimiento durante el periodo fue el siguéent
31-12-2020
Rut Sociedad Saldo Participacion | Participacion en otros resultados | Adiciones Bajas Dividendos Otros Saldos
de inicio en circulacion resultados integrales | no realizados Recibidos Movimientos | de cierre
M($) M($) M($) M($) M($) M($) M($) M($) M($)
Inmobiliaria
76.163.937-4 Plusvalia 11.660.134 (111.849) - - - - - 11.548.285
Eficiente T

¢) Plusvalias incluidas en el valor de la inversion

Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee plisssancluidas en el valor de la inversién.

Nombre Sociedad

31-12-2020
(M$)

Sin informacion
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Al 31 de diciembre 2020 y 2019

10. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PAR TICIPACION (continuacién)
Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo de Inversiéne inversiones valorizadas por el método de fcigzacion.
La composicion de este rubro es la siguiente:

a) Composicion del rubro:

31-12-2019
Moneda - . . . . .
Rut Sociedad " Pa_|s de Porc_e_ntajg'de AcFlvos Actl\_/os no To_tal Pa_swos PaS|_\/os no Tot_al Patrimonio Total Total Res_ulta_d(_)
al origen Part|C|paC|on corrientes corrientes Activos corrientes corrientes Pasivos Ingresos Gasto | del ejercicio
Capital Votos M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S)
Inmobiliaria
76.163.937-4 Plusvalia pesos Chile 99,999988 275.2938 13.095.756 13.391)0 3.632 1.707.283 1.710.914 11.660.134 219.878 .9283 (66.109)
Eficiente
b) El movimiento durante el periodo fue el siguéent
31-12-2019
Rut Sociedar Saldc Participacion | Participacion en otros resultados Adiciones Bajas Dividendos Otros Saldos
de inicio en circulacion resultados integrales | no realizados Recibidos Movimientos | de cierre
M($) M($) M($) M($) M($) M($) M($) M($) M($)
Inmobiliaria
76.163.937-4 Plusvalia 20.076.934 (66.108) - - - (6.643.409) (1.707.28B) - 11.660.134
Eficiente

c) Plusvalias incluidas en el valor de la inversion

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no posee plisssancluidas en el valor de la inversién.

31-12-2019
(M$)
Sin informacion -

Nombre Sociedad
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

11. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo desidéa no mantiene propiedades de inversion.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POROPERACIONES
a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de92@1 Fondo no posee cuentas y documentos porrcpbra
operaciones.

b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de92@l Fondo no posee cuentas y documentos por [pagar

operaciones.

13. PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECT OS EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo dernsiéa no posee pasivos financieros a valor razenatm efectos
en resultados.
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14. PRESTAMOS

FONDO DE INVERSION BANCHILE PLUSVALIA EFICIENTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Clases de préstamos que acumulan (devengan)

intereses.

Al 31 de diciembre 2020 y 2019

Saldo al 31-12-202( Saldo a 31-12-201¢
Prestamos que devengan intereses Corriente No corriente Corriente No corriente
Préstamos bancarios 754406
Total M($) 75.406 -
b) Préstamos bancarios corrientes al 31-12-2020
Corriente
Total
Corriente al
Nombre Tipo de Tasa efectiva | Tasa nominal Vencimiento 31-12-2020
Pais Acreedor Moneda | amortizacion mensual anual Garantia | Indeterminado | Hastal mes| 1a3 meses |3 al2 mese (M$)
Chile SECURITY Peso 0,290% 75.40¢ 75.40¢
Total - 75.406 75.406

Al 31 de diciembre de 2019 no hay préstamos barggrie informar.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2020 y 2019

15. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo defsidéa no posee otros pasivos financieros.

16. OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

a) Otros documentos y cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo dersiéa no posee otros documentos y cuentas porrcobra
b) Otros documentos y cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo desidéa no posee otros documentos y cuentas por pagar

17. INGRESOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo dersiéa no posee ingresos anticipados.
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18. OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS

a) Otros activos

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo dersiéa no posee saldos en este rubro.

b) Otros pasivos

La composicién de este rubro es la siguiente:

31-12-2020 31-12-2019
M($) M($)

Provision de Auditori 4.94:; -
Provisién comité vigilancia 600 1.200
Total 5.542 1.200
19. INTERESES Y REAJUSTES
La composicién de este rubro es la siguiente:

01-01-2020 01-01-2019

31-12-2020 31-12-2019

M($) M($)

Efectivo y efectivo equivalen -
Titulos de deuda a valor razonable con efecto suiteslos: -
A valor razonable con efecto en resultados 3.147
Designados a valarazonable con efecto en resulte -
Activos financieros a costo amortiz: -
Total 3.147

20. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE COBERTURA

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo defsida no posee instrumentos derivados afectos talgitidad de

cobertura.
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Al 31 de diciembre 2020 y 2019

21. EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

La composicién del rubro efectivo y efectivo eqléviie comprende los siguientes saldos:

31-12-202( 31-12-201¢

Efectivo en bancos 73.919 17.726
Depésitos a corto plazo - -
Otros - -
Total 73.91¢ 17.72¢
Conciliacién del efectivo y efectivo equivalentenaal estado de flujo de efectivo:

Conciliacion del efectivo y Efectivo Equivalent 31-12-202( 31-12-201¢
Sobregiro bancario utilizado para la gestion det&fo Otros - -
Total partidas de conciliacion del efectivo y efiectEquivalente - -
Efectivo y Efectivo Equivalente - Estado de Sitdad-inanciera 73.919 17.726
Saldo Efectivo y Efectivo Equivalent- Estado de Flujo de Efectivc 73.91¢ 17.72¢
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22. CUOTAS EMITIDAS

Al 31 de diciembre de 2020, las cuotas emitidag-daeldo son las siguientes:

Fondo / Serie Cuotas en circulacion Valor cuota
Serie Unica 557.558 20.699,6510
El detalle del nimero de cuotas vigentes es elesitg!
Emisién Vigente Comprometidas Suscritas Pagada: Total
31-12-2020 - 557.558 557.558
Los movimientos relevantes de cuotas son los sitese
Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo de Inicio - 557.558 557.558
Emisiones del periodo - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - - -
Saldos al cierre - - 557.558 557.558
Al 31 de diciembre de 2019, las cuotas emitidag-daldo son las siguientes:
Fondo / Serie Cuotas en circulacion Valor cuota
Serie Unica 557.558 20.942,5034
El detalle del nimero de cuotas vigentes es elesitg!
Emision Vigente Comprometidas Suscritas Pagadas Total
31-12-2019 - 557.558] 557.558
Los movimientos relevantes de cuotas son los sitgse
Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo de Inicio - - 800.431] 800.431
Emisiones del periot - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - - (242.873) (242.873),
Saldos al cierre - - 557.55¢ 557.55¢
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23. REPARTO DE PATRIMONIO

Durante el ejercicio 2020, no hubo repartos dematrio

Durante el ejercicio 2019, hubo repartos de painimo

Fecha de Disminucion

Monto por Cuota

®)

Monto total distribuido
(M$)

06-08-2019

20.953,2494

5.088.978

Total

5.088.978

24. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no hubo repaetbeneficios

25. RENTABILIDAD DEL FONDO

Al 31 de diciembre de 2020, la rentabilidad deldomes la siguiente:

Tipo Rentabilidad

Rentabilidad Acumulada (%)

Periodo Actual

Ultimos 12 mese

Ultimos 24 mese

Nominal

(1,1596)%

(1,1596)%

(2,4674)%

Real

(3,7450)%

(3,7450)%

(7,5152)%

26. VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo opténmodeterminar el valor econémico de la cuota.

27. INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no tiene isiegres en acciones acumuladas o cuotas de Fondosedsion.

28. EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo nodtiEwversiones excedidas segun los limites estalis@n la ley

N° 20.712.
Imputable a la
sociedad
Fecha del Rut Monto del % del Limite Causa del | administradora
Exceso Emisor Emisor | Exceso (¥)| exceso | Excedido exceso (SIN) Observaciones
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29. GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de diciembre 2020 y 2019

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no meaetgravamenes ni prohibiciones.

Monto Indicar tipo de
comprometido de la | % del Activo total Prohibicion o Nombre del
Activo Comprometido garantia del fondo gravamen beneficiario

Sin informacion

Total

Los bienes y valores que integren el activo debtlBaro podran estar afectos a gravamenes y probilgside cualquier
naturaleza, salvo que se trate de garantizar alitiges propias del Fondo.

En todo caso, dichos gravdmenes y prohibicioneswrgenga el Fondo, no podran exceder del 100%ctieb del

Fondo.

Si se produjeren excesos en los pasivos o endegugienes y prohibiciones del Fondo, la Administradomunicara
este hecho al Comité de Vigilancia y a la Comigy@na el Mercado Financiero, dentro del dia h&bilisnte de
ocurrido, debiendo regularizar el exceso en unopfezsuperior a 180 dias desde el momento de kaprmducido.

30. CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N° 235 DE 2009)

CUSTODIA DE VALORES AL 31-12-202(

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% Sobre % % Sobre %
Total Sobre Total Sobre
Inversion Total Inversién en | Total
Instrumentos | de Instrumentos | de
Monto Emitidos por | Activo Monto Emitidos por | Activo
Custodiado Emisores del Custodiado Emisores del
Entidades M($) Nacionales | Fondo M($) Extranjeros | Fondo
Empresas de depésito de valores
(DCV) - - - - -
Empresas de deposito de valores -
Custodia Encargada por Entidades
Bancarias - - - - -
Otras entidadkt 11.548.28 100,(0C0 | 99,364( - -
Total Cartera de Inversiones en
custodia 11.548.285 100,000Q 99,3640 - -
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31. PARTES RELACIONADAS

La Remuneracién de Administracién del Fondo, qudri&derecho a cobrar la Administradora, estargpcesta por
una remuneracion fija mensual y una variable.

Dichas remuneraciones incluyen el Impuesto al Vagmegado (IVA) correspondiente de conformidad kzoley.
a) Remuneracion Fija Mensual
Se devengard al cierre de cada periodo mensuakmmameracion fija correspondiente a la suma de:

Un doceavo del 1,19%IVA incluido) sobre el patrimonio inicial del Foadde cada periodo mensual respecto de
aquellos activos que se indican en los nimerog2 tlgl parrafo B.3.1 del Reglamento Interno del Eond

Un doceavo del 0,357%IVA incluido) sobre el patrimonio inicial del Foadle cada periodo mensual, excluidas de
éste aquellos activos sefialados en el parrafogeate

La suma de ambas remuneraciones fijas podra sexdapor la Sociedad Administradora dentro deilugrimeros
dias del periodo mensual siguiente.

b) Remuneracién Variable

La Sociedad Administradora tendra derecho, ademéasa remuneracion variable que se calculara diglaente
forma:

Esta remuneracién se devengara sélo una vez deandb haya distribuido a los aportantes, a titel@idminucion
de capital y/o dividendo, una cantidad equivalehtE00% del capital pagado por la suscripcion dgasidel Fondo,
actualizado a una tasa real de un 8%, aplicadalg@mpo que medie entre el inicio de operaciatesd-ondo y la
fecha de restitucion efectiva del capital reajustash adelante “Devolucién del Aporte”. Una vez gueondo haya
completado la Devolucién del Aporte, en los térmiramtes sefialados, por toda distribuciéon que sa hags
aportantes, ya sea como dividendo a restituciécag#al, en la fecha de liquidacién del Fondo mlzietes de dicha
fecha, se devengara favor de la Sociedad Admidisteauna remuneracion equivalente al 23,8% de néidzal
distribuida (IVA incluido), la que se pagara al mstiempo que se haga la entrega a los aportantes.

En caso de no hacerse pagos a los aportantes paantidad superior a la Devolucidn del Aporte|esntérminos
indicados, la remuneracion variable de la Socigktidinistradora sera de $0.-

En consecuencia, la remuneracion variable seréledl conforme al siguiente procedimiento:
(VP (FD, al 8% anual) — K) * (1 + 8% anual¥ 23,8%

Donde

VP = Valor presente con tasa de descuento al 8%l anu

K = Valor en UF del capital captado de la ventdadecuotas del Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de capitalidéndos del Fondo

T = Tiempo transcurrido entre el inicio de operae® del Fondo y la fecha de la ultima devoluciéreagital y/o
dividendo).

Estado de resultados integrale Estado de situacion filanciera
Remuneracion devengada Remuneracién por pagar
01-01-2020 01-01-2019
31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019
(M$) (M$) (M$) (M$)
Remuneracion fiji - 83.12¢ - -
Total - 83.124 - -
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Al 31 de diciembre 2020 y 2019
31. PARTES RELACIONADAS (continuacion)

b) Tenencia de cuotas por la administradora, etislaelacionadas a la misma y otros

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la administragdeus personas relacionadas, sus accionistasrabagadores no
mantienen cuotas del Fondo.

¢) Transacciones con personas relacionadas

cl) Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo de Indersio ha efectuado transacciones con la sociedacioeada
Inmobiliaria Plusvalia Eficiente S.A. Rut 76.163798, sociedad de la cual tiene el 99,999988% dcjpacion.

Fecha Naturaleza de la operacion Tipo de relacién Monto M$

Total -

Al 31 de diciembre de 2020, la valorizaciéon ha agaslo M$ (111.849) por concepto de ajustes al fiRRyidas en
el Estado de Resultados Integrales en el item Reéagl en inversiones valorizadas por el métoda gadticipacion.

cl) Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo de Inderdia efectuado transacciones con la sociedadicedtaa
Inmobiliaria Plusvalia Eficiente S.A. Rut 76.163798, sociedad de la cual tiene el 99,999988% d&jgcion.

Feche Naturaleza de la operacid Tipo de relaciér Monto M$
21/02/201! Dividendo Percibid Filial 1.707.28.
Total 1.707.28:

Al 31 de diciembre de 2019, la valorizacion de ®$tansacciones ha devengado M$ (1.773.391) pareptm de
ajustes al VPP, incluidas en el Estado de Resudthdegrales en el item Resultados en inversioakesizadas por el
método de la participacion.

c2) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Fondo mieeision no ha efectuado transacciones con otrasidso
administrados por Banchile administradora Genegdt@hdos S.A.
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Al 31 de diciembre 2020 y 2019

32. GARANTIA CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRA DORA EN BENEFICIO DEL FONDO
(LEY N° 20.712)

Al 31 de diciembre de 2020, la Administradora memgi poliza de seguro N° 330-15-00009142, con M&pdiguros
Generales S.A. (Articulo 14 Ley N° 20.712), de adaeal siguiente detalle:

: Representante de los ] q
Naturaleza Emisor beneficiarios Monto UF Vigencia (desde - hasta)
Péliza de Seguro Mapfre Seguros Banco de Chile 000.0 10-01-2020 / 08-01-2021
33. OTROS GASTOS DE OPERACION
La composicién de este rubro es la siguiente:
Tipo de gasto 01-01-2020 01-01-2019
31-12-2020 31-12-2019
(M$) (M$)
Gastos Auditoria 4.942 4.809
Clasificadora de Ries: - 1.80¢
Otros gastos 12.251 11.359
Gastos Asesorias 860 -
Total 18.053 17.973
% sobre el activo del fondo 0,1553 0,1541
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Al 31 de diciembre 2020 y 2019

34. INFORMACION ESTADISTICA

Durante el ejercicio 2020, la composicion de laiinfacion estadistica es la siguiente:

Mes Valor Libro Cuota Valor Mercado Cuota Patrimonio N° Aportantes
(%) (%) M($)
Enero 20.930,665 20.930,665 11.670.06 20
Febrero 20.973,2380 20.973,238( 11.693.797 20
Marzo 21.001,9074 21.001,9074 11.709.781 20
Abril 20.998,871 20.998,871 11.708.08 20
Mayo 20.954,452 20.954,452 11.683.32 20
Junio 20.868,0457 20.868,0457 11.635.146 20
Julio 20.868,6097 20.868,6097 11.629.885 20
Agostc 20.797,301 20.797,301 11.595.70 20
Septiembre 20.752,0770 20.752,077( 11.570.486 21
Octubre 20.759,291 20.759,291 11.574.50 21
Noviembre 20.749,5502 20.749,5502 11.569.078 21
Diciembre 20.699,651D 20.699,651( 11.541.256 21
Durante el ejercicio 2019, la composicion de laiinfacién estadistica es la siguiente:
Mes Valor Libro Cuota Valor Mercado Cuota Patrimonio N° Aportantes
(6] (0] M($)
Enero 21.176,7518 21.176,75189 16.950.529 19
Febrero 21.128,8917 21.128,8917 16.912.22¢ 19
Marzo 21.081,108 21.081,108 16.873.97 19
Abril 21.032,135 21.032,135 16.834.77 19
Mayo 21.001,793% 21.001,7934 16.810.487 20
Junio 20.972,2627 20.972,2627 16.786.849 20
Julic 20.952,703 20.952,703 16.771.19 20
Agostc 19.362,908 19.362,908 15.498.67 18
Septiembre 21.004,4158 21.004,4158 11.711.181 20
Octubre 20.985,8668 20.985,8668 11.700.838 20
Noviembre 20.965,7184 20.965,7184 11.689.604 20
Diciembre 20.942,5034 20.942,5034 11.676.66(0 20
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35. CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFO RMACION DE ASOCIADAS O COLIGADAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 diciembre de 2@1%0ndo posee control directo sobre la Sociedamhiliaria Plusvalia Eficiente, y es valorizadalsetp descrito en Nota 2.6.

a) Informacion de subsidiarias vy filiales

Al 31 de diciembre de 2020

31-12-2020
Rut Sociedad 'I\ZAL?r?ggr? Pda;s Porcentaje de cAo(r;rtiI;/(rztSe Activos no Total Pasivos | Pasivos no Total Patrimonio Total Total Resultado
al origen Participacion = corrientes Activos | corrientes | corrientes Pasivos Ingresos Gasto | del ejercicio
Capital Votos M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S)
Inmobiliaria
76.163.937-4|  Plusvalia pesos Chile| 99,999988 - 19.651 11.574.838 11.594/48 4.087 42.117 46.204 11.548.285 190.408 302.257 11.829)
Eficiente
Al 31 de diciembre de 2019
31-12-2019
. Mone_da el Porcentaje de Activos | Activos no Total Pasivos | Pasivos no Total . . Total Total RESTIEED
Rut Socse Funcion e Participacion corrientes | corrientes Activos corrientes | corrientes Pasivos Patrimonio Ingresos Gasto el
al origen P g ejercicio
Capital Votos M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S) M(S)
Inmobiliaria
76.163.937-4 Plusvalia pesos Chile 99,999988 - 2752983  13.095.156 13.391/0 3.632 1.707.283 1.710.91% 11.660.134 219.8Y8  .9885| (66.109)
Eficiente
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

35. CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFO RMACION DE ASOCIADAS O
COLIGADAS (continuacion)

b) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 diciembre de 2@itPexisten gravAmenes ni prohibiciones.

¢) Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 diciembre de 2@tOexisten juicios ni contingencias que informar.

36. SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 diciembre de 204 $Sociedad Administradora, sus directores y adstramores no
han sido objeto de sanciones por parte de algtan@mo fiscalizador.

37. HECHOS POSTERIORES

Al 31 de diciembre de 2020 y la fecha de presefiade los Estados Financieros, no existen hectaienares que
informar.

.
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Estados complementarios
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a) Resumen de la cartera de inversion (M$)

RESUMEN CARTERA DE INVERSIONES

Monto invertido

31-12-2020

Descripcion

Nacional

Extranjero

TOTAL

% invertido
sobre activo
del fondc

Acciones de sociedades anénimas abi

Derechos preferentes de suscripcion de accionssaiedades
andénimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de invers

Certificados de depoéside valores (CDV

Titulos que representen produt

Otros titulos de renta variable

Depositos a plazo y otros titulos de bancos etircsbines
financieras

Carteras de créditos o de cobral

Titulos emitidos o garantizados por Estados o0 Ba@Gmntrales

Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversion prive

Otros titulos de deuda no registra

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobili

11.548.285

11.548.285

99,364(

Oftras inversione

TOTALES

11.548.285

11.548.285

99,3640
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b) Estados de resultado devengado y realizado (M$)

ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcion

01-01-2020
31-12-202(¢

01-01-2019
31-12-201¢

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

1.710.28

Enajenacion de acciones de sociedades an6nimas

Enajenacion de cuotas de fondos de inve

Enajenacién de cuotas de fondos mu

Enajenacion de Certificados de Depdsito de Va

Dividendos percibido

1.707.283

Enajenacion de titulos de del

(150)

Intereses percibidos en titulos de deuda

3.147

Enajenacion de bienes rai

Arriendo de bienes raic

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidadesisiebes muebl

Resultado por operaciones con instrumentos derg

Otras inversiones operacione

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(111.849)

(1.773.391

Valorizacion de acciones de sociedades andi

(111.849)

(1.773.391

Valorizacion de cuotas de fondos de inver

Valorizacion de cuotas de fondos mut

Valorizacién de Certificados de Depdsito de Val

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raic

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidadggebimueble

Resultado por operaciones con instrumentos derg

Amortizacién de menor valor de inversiones en amsale sociedades anoni

Otras inversiones y operaciol

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades andi

Valorizacion de cuotas de fondosinversior

Valorizacion de cuotas de fondos mut

Valorizacion de Certificados de Depdsito de Val

Dividendos devengad

Valorizacion de titulos de det

Intereses devengados de titulos de d

Valorizacion de bieneraice:

Arriendos devengados de bienes re

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidadee $ienes muebl

Resultado por operaciones con instrumentos ders

Amortizaciéon de mayor valor de inversiones en awsode sociedades anénimas

Otras inversiones y operaciol

GASTOS DEL EJERCICIO

(23.555

(159.056

Gastos financier(

(1.002

(52.335

Comision de la sociedad administrac

(83.124)

Remuneracion del comité de vigilan

(4.500)

(5.624)

Gastos operacionales de cargo del fondo

(18.053)

(17.973)

Otros gastc

Diferencias de camb

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (*)

(135.404)

(222.167)
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c) Estados de utilidad para la distribucién de divilendos (M$)

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDEND OS

Descripcion 01-01-202( 01-01-201¢
31-12-202(C 31-12-201¢
BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (135.404) (222.167)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones - 1.710.280
Pérdida no realizada de inversiones (me (111.849 (1.773.391
Gastos del ejercicio (ment (23.555 (159.056

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS AN TERIORES (109.073 113.09:
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida 1.664.318 113.094
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial 1.664.318 (1.702.375
Utilidad devengada acumulada realizada en eje - 2.761.00
Pérdida devengada acumulada realizada en eje(ni€inos) - (945.539)

Dividendos definitivos declarados (menos) - -

Pérdida devengada acumulada (menos) (1.773.391 -
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (1.773.391 (945.539
Abono a pérdida devengada acumulada ( - 945.53¢

Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (r - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (i - -

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (244.477) (109.073)




